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1 - APRESENTAGCAO

O presente documento constitui o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV tem
como objetivo avaliar os impactos causados no ambiente urbano em decorréncia da
implanta¢cdao do condominio residencial na Rua Sabedoria, Gleba A — Sao Luiz — Jardim
Boer | — Americana - SP. Este estudo possui grande relevancia a gestdo municipal, uma
vez que instrui a capacidade do meio urbano em comportar o empreendimento.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) é um instrumento de politica urbana
instituido pelo Estatuto da Cidade e deve contemplar os efeitos positivos e negativos
do empreendimento ou atividade em relacdo a qualidade de vida da populagdo
residente na area e nas proximidades do local do empreendimento.

O documento técnico esta pautado, com base nas legislagdes:

e ESTATUTO DA CIDADE — Lei n2 10.257 de 10 de julho de 2001.

e PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO FISICO E URBANISTICO DO MUNICIPIO
DE AMERICANA — PDFU — Lei n25.998 de 22 de dezembro de2016.

Eng. Rodrigo Santana mar¢o/2018
Rua Arnaldo Cintra, 454 — S3o Paulo / eng.rodsan@gmail.com
Cel. (11) 98549-8460 Tel. (11) 4883-1444 a4
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2 — FICHA TECNICA

2.1 - Identificacao do Contratante

Empresa: Prosper Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA
CNPJ: 29.595.026/0001-01

Endereco: Tinta de Julho, 1037 - Centro - Americana - SP
Telefone: (31) 3286-8581

E-mail: supervisao@msxconstrutora.com.br

2.2 - Identificagao do Contratado

Nome: Rodrigo Santana

Registro Nacional: 260528275-9 / CREA: 5062639658 — SP — Engenheiro Civil
Endereco: Arnaldo Cintra, 454 - Torre 2 - 106 - S3o Paulo - SP

Telefone: (11) 98549-8460

E-mail: eng.rodsan@gmail.com

Eng. Rodrigo Santana mar¢o/2018
Rua Arnaldo Cintra, 454 — S3o Paulo / eng.rodsan@gmail.com
Cel. (11) 98549-8460 Tel. (11) 4883-1444
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3 - INTRODUGAO

3.1 - Objetivo

O objetivo deste documento é proporcionar um panorama com os eventuais
impactos provocados em virtude da implantacdao de um condominio residencial na Rua
Sabedoria — Jardim Boer | e indicar medidas/a¢Bes para manutenc¢do dos parametros
atuais da area considerada no estudo. A finalidade do EIV serd a caracteriza¢do da area
de influéncia do empreendimento, apontar os principais impactos diretos e indiretos
com a implantacdo do condominio, além de propor medidas mitigadoras e
potencializadoras, no caso de impactos negativos e positivos, respectivamente, de
forma a garantir a sua integracdo harmonica a vizinhanca e um ambiente socialmente
e ecologicamente equilibrado.

Para este estudo foi considerado a os seguintes aspectos: adensamento
populacional, uso do solo, valorizacao imobiliaria, areas de interesse histoérico, cultural,
paisagistico e ambiental, equipamentos publicos urbanos e comunitdrios, sistema
vidrio e transportes, do ar e agua, ventilagdo e iluminagdo, periculosidade, entre
outros, que de alguma forma possam afetar favoravel ou desfavoravelmente o

ambiente.

3.2 - Limitagao

Este estudo foi elaborado a pedido da Prosper Empreendimentos Imobilidrios
SPE LTDA. e restringe-se ao limite da area de influéncia e sua area de vizinhanca.
Ressalta-se que a responsabilidade técnica deste trabalho é aplicdvel aos fatos e

condicGes descritos no periodo de seu desenvolvimento.

Eng. Rodrigo Santana mar¢o/2018
Rua Arnaldo Cintra, 454 — S3o Paulo / eng.rodsan@gmail.com
Cel. (11) 98549-8460 Tel. (11) 4883-1444 6
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3.3 - Metodologia

Para a elaboragdo do EIV foram realizados os seguintes servigos:

Cadastro na Prefeitura Municipal e coleta de informacgdes junto aos drgdos
publicos;

Levantamento do entorno e descricdo do meio fisico, como geologia, recursos
hidricos, vegetacao e do meio antrépico presentes na area de influéncia;
Levantamento de dados em relagao ao adensamento populacional;
Levantamento dos equipamentos urbanos e comunitdrios presentes no local e
a possibilidade de impactos sobre os mesmos;

Levantamentos dos servigos publicos disponiveis na area de influéncia;
Levantamento de dados em relagdo ao uso e ocupacdo do solo da area;
Levantamento da valorizacdo imobiliaria da area e de seu entorno;
Levantamento de eventuais impactos associados ao trafego e ao transporte
publico;

Levantamento e analise para avaliagdo de eventuais impactos relacionados a
paisagem urbana e ao patriménio natural e cultural;

Levantamento prévio da capacidade da infraestrutura urbana em geral;
Levantamento das legislacdes municipais vigentes;

Levantamento de medidas para atenuar eventuais impactos;

Visitas técnicas.

O Anexo 01 apresenta a ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) relativa aos

servicos realizados.

Eng. Rodrigo Santana mar¢o/2018
Rua Arnaldo Cintra, 454 — S3o Paulo / eng.rodsan@gmail.com
Cel. (11) 98549-8460 Tel. (11) 4883-1444 7
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04 - QUALIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO

4.1 - Identificagao do empreendimento

O empreendimento tratado neste documento é um condominio vertical
residencial, multifamiliar com 311 unidades habitacionais, que atenderdo a popula¢do
na faixa salarial de 1,5 salario minimo.

Disposto em 11 blocos com 04 pavimentos, térreo + 03 pavimentos e cobertura
em telha de fibrocimento. Cada bloco apresenta hall, escada, os blocos 01 e 08 -
pavimento térreo com 04 unidades habitacionais e bloco 02 a 07 e 09 a 11 - pavimento
térreo com 07 unidades habitacionais; bloco 01 e 08 — 03 pavimentos tipos com 04
unidades habitacionais e bloco 02 a 07 e 09 a 11 — 03 pavimentos tipos com 08
unidades habitacionais;

Cada apartamento possui 44,20 m?, sendo composto por 02 dormitérios,
banheiro social ventilagdo mecanica, sala estar e jantar, cozinha, lavanderia e 01 vaga
de estacionamento.

O térreo apresenta, acesso pedestre, acesso de veiculos, guarita com banheiro,
lixeira, vagas descobertas (01 por unidade habitacional), playground, saldo de festas,
churrasqueira, quadra esportiva e crossfitness. Sistema de seguranca para controle de

acesso de veiculos, pedestres e ilumina¢dao de emergéncia.

4.2 - Publico Alvo

O empreendimento tem como publico alvo a classe E com renda de 1,5 salario

minimo. O empreendimento tem classificacdo de interesse social.

Eng. Rodrigo Santana mar¢o/2018
Rua Arnaldo Cintra, 454 — S3o Paulo / eng.rodsan@gmail.com
Cel. (11) 98549-8460 Tel. (11) 4883-1444 8
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4.3 - Justificativa da Localizagao

A cidade de Americanaestd localizada na mesorregido de Campinas,
no estado de S3o Paulo, no Brasil. Localiza-se a noroeste da capital do estado, com
cerca de 126 quilometros de distancia. Ocupa uma drea de 133,630 quilometros
quadrados, sendo que 92 quildometros quadrados de area ocupada e 32,3 quildmetros
guadrados restantes constituem a zona rural, conforme dados do Instituto Geografico
e Cartografico. A area onde pretende se instalar o projeto estd inserida em uma regido
da cidade ja bastante urbanizada. Existe na regido interligacdes vidrias de acesso ja
estabelecidas a topografia é favoravel e por estar em a area urbanizada a instalacdo de
rede de abastecimento de agua, energia, telefonia e de saneamento torna-se menos
onerosa.

A cidade de Americana faz limite com as cidades de Limeira ao Norte,
Cosmoépolis ao Nordeste, Santa Barbara D'Oeste a Oeste, Nova Odessa ao Sul e Paulinia
a Leste. Por sua proximidade também com a regidao metropolitana de Sao Paulo torna-
se alternativa de residéncia para alguns que procuram fugir de centros urbanos

sobrecarregados, possui facil acesso pela Rodovia Anhanguera.

4.4 - Localizagao

O terreno em que sera construido o empreendimento se trata de uma gleba de
terras com drea total de 18.995,85m?, localizado a Rua Sabedoria, S/N — Gleba A — S3o
Luiz com matricula no Cartério de Registro de Imdveis de Americana sob n2 34.070,

possui uma topografia em leve declive, ndo caracterizando area de protecao.

Eng. Rodrigo Santana mar¢o/2018
Rua Arnaldo Cintra, 454 — S3o Paulo / eng.rodsan@gmail.com
Cel. (11) 98549-8460 Tel. (11) 4883-1444 9
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K

1 - Google Earth
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Fonte: Google Earth

4.5 - Mapa de acesso

Acessos diretos:

Vias caracterizadas por intersecbes em nivel, destinada ao acesso local. Em geral, o

fluxo veicular é baixo como: Avenida Unitika (azul), Rua Triunfo (laranja), Rua
Conquista (amarelo) e Rua Integridade (verde)

Eng. Rodrigo Santana margo/2018
Rua Arnaldo Cintra, 454 — S3o Paulo / eng.rodsan@gmail.com
Cel. (11) 98549-8460 Tel. (11) 4883-1444 10
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Acessos indiretos:

A gleba esta inserida em ponto estratégico, estando préximo aos acessos da SP 330 -
Rodovia Anhanguera (azul) e SP 304 - Rodovia Luiz de Queiroz (rosa).

Google Earth

Fonte: Google Earth

Eng. Rodrigo Santana

Rua Arnaldo Cintra, 454 — S3o Paulo / eng.rodsan@gmail.com
Cel. (11) 98549-8460 Tel. (11) 4883-1444

mar¢o/2018
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4.6 - Uso e Ocupagdo da Area

O empreendimento estd inserido no perimetro urbano de Americana, conforme
o zoneamento: ZM / UAV — Zona Mista / Unidade de area verde e o uso e ocupac¢do do

solo: Area de planejamento — AP.05 / Construgdo de condominio residencial vertical de
interesse social.

MUNICIPIO DE AMERICANA
Areas de Planejamento

Fonte: https://www.americana.sp.gov.br/americanaV6 index.php?it=38&a=perfil areas planejament

Eng. Rodrigo Santana

Rua Arnaldo Cintra, 454 — S3o Paulo / eng.rodsan@gmail.com
Cel. (11) 98549-8460 Tel. (11) 4883-1444

mar¢o/2018
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05 — CARACTERIZAGAO DO MEIO FiSICO

Americana é um municipio que possui uma populacao estimada em 2017 de
233.868, habitantes, a densidade demografica em 2010 foi de 1.572,75 hab/km?. A
cidade destaca-se por sua qualidade de vida, tendo um bom indice de
Desenvolvimento Humano classificado em 0,811.

Em 2015, o saldrio médio mensal era de 3.0 saldrios minimos. A proporc¢do de
pessoas ocupadas em relagdo a populagdo total era de 39.6%. Na comparagdo com os
outros municipios do estado, ocupava as posicoes 75 de 645 e 54 de 645,
respectivamente. Ja na comparacao com cidades do pais todo, ficava na posicdo 220
de 5570 e 200 de 5570, respectivamente. Considerando domicilios com rendimentos
mensais de até meio salario minimo por pessoa, tinha 26.4% da populacdo nessas
condigbes, o que o colocava na posicdao 596 de 645 dentre as cidades do estado e na
posicdo 5211 de 5570 dentre as cidades do Brasil. Possui mao-de-obra qualificada em
diversos setores, o municipio destaca-se como um dos principais pélos fabricantes de
tecidos de fibras artificiais e sintéticas

O municipio apresenta 98.8% de domicilios com esgotamento sanitario
adequado, 97.1% de domicilios urbanos em vias publicas com arborizacdo e 37.1% de
domicilios urbanos em vias publicas com urbanizacdo adequada (presenca de bueiro,
calcada, pavimentacdo e meio-fio). Quando comparado com os outros municipios do
estado, fica na posicdo 27 de 645, 240 de 645 e 170 de 645, respectivamente. Ja
guando comparado a outras cidades do Brasil, sua posicao é 28 de 5570, 551 de 5570 e
873 de 5570, respectivamente.

Além de ser a cidade com a menor taxa de mortalidade infantil do estado de
S3do Paulo e com a menor taxa de homicidios da Regido Metropolitana de Campinas,

conforme dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

Eng. Rodrigo Santana mar¢o/2018
Rua Arnaldo Cintra, 454 — S3o Paulo / eng.rodsan@gmail.com
Cel. (11) 98549-8460 Tel. (11) 4883-1444 13
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5.1 - Bioma

Bioma consiste num conjunto de tipos de vegetacdo que abrange certa area
regional com flora e fauna de natureza similar. Assim na regido de Americana pode-se

notar a existéncias de dois biomas: Cerrado e Mata Atlantica.

Biomas presentes nos municipios da
Fegido Metropolitana de Campinas

Municipios

Biomas existentes

Americana

Artur Nogueira
Campinas
Cosmdpolis
Engenheiro Coelho
Holambra

Hortol andia
Indaiatuba

Itatiba

Jaguaritina

Monte Mor

Nowva Odessa
Paulinia

Pedreira

Santa Barbara d'Oeste
Santo Anténio de Posse

Cerrado e Mata Atlantica
Cerrado
Cerrado e Mata Atlantica
Cerrado
Cerrado e Mata Atlantica
Cerrado
Mata Atantica
Mata Atlantica
Mata Atlantica
Cerrado e Mata Atlantica
Mata Atlantica
Cerrado e Mata Atlantica
Cerrado e Mata Atlantica
Mata Atlantica
Cerrado e Mata Atlantica
Cerrado e Mata Atlantica

Sumaré Mata Atlantica
Valinhos Mata Atlantica
Vinhedo Mata Atlantica
Fonte: IBGE Elaboracao: OMI - RMC /A gemcamp

Atualmente resta pouco da Mata Atlantica e do Cerrado que compunham o
bioma original. Mas o municipio possui um plano de reflorestamento que prevé a
recuperacao ciliar de rios e cérregos, além da recuperacao de trechos degradados em

parques, pracas e florestas urbanas, em todas as regides do municipio.

Eng. Rodrigo Santana mar¢o/2018
Rua Arnaldo Cintra, 454 — S3o Paulo / eng.rodsan@gmail.com

Cel. (11) 98549-8460 Tel. (11) 4883-1444 14
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5.2 - Geomorfologia

A cidade esta situado na provincia geomorfolégica denominada Depressao
Periférica Paulista, formacdo entre os planaltos ocidental e atlantico (Serra do
Mar e Serra da Mantiqueira). Com uma altitude média de 545 metros o territério do
municipio é levemente acidentado, sem elevagdes expressivas. No relevo de
Americana apresenta-se predominancia de areas com colinas amplas, tendo topos

extensos e planos.

5.3 - Solo

O solo é considerado como o mais fértil da regido, sendo formado pela
decomposicdo de rochas eruptivas. Os tipos predominantes sdo o latossolo roxo e o
latossolo vermelho escuro orto. Onde as camadas sdo sedimentares, o substrato
arenito faz com que o solo seja mais empobrecido, de acidez acentuada e susceptivel a
erosdo, sendo que essas caracteristicas sdo mais notaveis onde o relevo é mais
ondulado. Nestas dreas predominam os solos do tipo podizdlico vermelho-amarelo. No
municipio destaca-se o predominio das rochas sedimentares: arenitos, finos, argilitos,
siltitos e folhelos.

O solo integra a regido sedimentar paleozoica (massapé e terra roxa).
Massapé: é um tipo de solo de coloracdo bem escura caracterizado pela elevada
fertilidade, possui cor escura em razdo de sua formacgdo ser proveniente da
decomposicao de rochas, como gnaisses escuros, calcarios e filitos.

Terra Roxa: é um solo vermelho, muito fértil, € o resultado de milhdes de anos de
decomposicdo de rochas basalticas, que tem origem vulcanica. Esse solo é
caracterizado pela sua cor avermelhada inconfundivel, devida a presenca do mineral

magnetita, um éxido de ferro.

Eng. Rodrigo Santana mar¢o/2018
Rua Arnaldo Cintra, 454 — S3o Paulo / eng.rodsan@gmail.com
Cel. (11) 98549-8460 Tel. (11) 4883-1444 15
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5.4 - Hidrografia

A cidade esta localizada na bacia do Rio Piracicaba, que se forma na jung¢do dos
rios Atibaia e Jaguari. O Rio Atibaia forma a Represa de Salto Grande, onde se encontra
a Usina Hidrelétrica de Salto Grande, hd outros cursos d'dgua, como o Ribeirdao
Quilombo, tendo na cidade os cérregos afluentes: Pylles, do Parque, do Gallo,
Cachoeira e Angélica, e diversas lagoas e represas, dentre as quais a Lagoa do
Aeroporto, Lagoa do Instituto de Zootecnia e Lagoa da Fazenda Angélica. Segundo o
Instituto Geografico e Cartografico, a area ocupada por represas e lagoas é de 9,3 km?.

O municipio situa-se sobre o aquifero Tubardo, o qual apresenta reserva de
aguas subterraneas de boa qualidade. Contudo, sua extracdo é dificultada pela grande
profundidade alcangada por este reservatoério.

Ndo foram identificados recursos hidricos na drea de intervencdo do

empreendimento.

MUNICIPIO DE AMERICANA .
MAPA DE HIDROGRAFIA ; 33i_9~!aguari
> Rio Piracicaba H N
4 T .
¥ \
kY
H
{
rd

Fonte: https://www.americana.sp.gov.br/americanaV6_index.php?it=38&a=perfil_hidrografia

Eng. Rodrigo Santana mar¢o/2018
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5.5-Clima

O clima da cidade de Americana conforme a classificacdo climatica de Cwa —
K&ppen-Geiger, o clima tropical de altitude é predominante nos planaltos brasileiros,
(verdes chuvosos com temperaturas moderadamente altas e com diminuicdo de
chuvas no inverno, temperatura média anual de 21,8 °C, tendo invernos secos e
amenos.

A precipitacdo média anual é de 1291,8 mm, sendo julho o més mais seco,
guando ocorrem apenas 27,3 mm. Em janeiro, o més mais chuvoso, a média fica em
238,7 mm. Nos ultimos anos, entretanto, os dias quentes e secos durante o inverno
tém sido cada vez mais frequentes, ndo raro ultrapassando a marca dos 30 °C,
especialmente entre julho e setembro. Durante a época das secas e em
longos veranicos em pleno periodo chuvoso também s3o comuns registros
de queimadas em matagais, principalmente na zona rural da cidade, o que contribui
com o desmatamento e com o langamento de poluentes na atmosfera, prejudicando

ainda a qualidade do ar.

5.6 - Patrimonio Historico e Cultural

O municipio de Americana possui um patriménio histérico relevante e que
reflete significativamente boa parte da histéria do municipio. Dentre o patriménio
histérico e cultural tombado, estdo os seguintes:

e Capela Nossa Senhora Aparecida - Rua Trinta de Julho, s/n - Centro

e Estacdo Ferroviaria (atual Estagdo Cultura) - Avenida Doutor Anténio Lobo, 196 -

Centro

e Sede da Fazenda Salto Grande (atual Museu Histérico e Pedagdgico) - Avenida
Nicolau Abdalla, 5005 - Salto Grande

® Igreja Matriz de Santo Anténio - Rua. Dr. Vieira Bueno, 150 - Centro
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06 — DELIMITACAO DA AREA DE INFLUENCIA

A fim de analisar o empreendimento, foram definidas areas de influéncia direta

e indireta, conforme demonstrados abaixo:

6.1 - Area de influéncia direta — A.l.D

Constitui-se na regido lindeira ao empreendimento, com os principais acessos,
area que pela proximidade sera de algum modo afetada, seja em sua instalacdo ou
operacgdo. Sendo consideradas as imedia¢des formadas pela Avenida Unitika e as Ruas
Triunfo, Sabedoria, Conquista e Integridade. A AID engloba uma area de 500 metros,
delimitando a regido cujo impacto causado pelo empreendimento é mais forte e a
influéncia dos pedestres é maior.

Sofrerdo influéncias positivas e negativas, as quais deverdo ser minimizadas ou
mitigadas, enquanto que as positivas devem ser fomentadas pelo empreendedor.
Nesta area observamos construgdes e atividades que circunvizinham o
empreendimento. Vale ressaltar que as influéncias pelas quais esta drea sera afetada,
sdo de baixas proporcdes, principalmente por se tratar de um empreendimento
residencial, porém podemos citar: o aumento significativo da frota de veiculos em
circulagao na vizinhanga, aumento por demanda de energia elétrica, recursos hidricos
e saneamento basico, aquecimento da economia local, valorizacdo dos imdveis

préximos, entre outros.
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Fonte: Google Earth

6.2 - Area de influéncia indireta — A.LI

Constitui-se da regido abrigada pelas vias de acesso a outras regidoes da cidade,
uma vez que o espaco fisico analisado transcende o espaco restrito a implantacdao do
condominio. Esta analise leva em consideracdo o carater dindmico das diversas
variaveis envolvidas no processo de interacdo do empreendimento com o todo. Para
isso é destacado que esse contato se dara principalmente pelo sistema viario acessivel
atual.

Abrangéncia dos impactos menos significativos o que ndo se aplica para o

presente estudo.
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Fonte: Google Earth

Cabe salientar que o presente estudo determina apenas o proprio perimetro do
terreno onde sera a instalagdo do empreendimento que sofrerd uma transformagdo
durante a execucdo do projeto, pois serd necessario supressao vegetal devidamente
autorizada, obras de terraplenagem, remocdo de solo, construcdao de vias internas,

entre outros.
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07 — CARACTERIZAGAO DA AREA DE VIZINHANGA

O Jardim Boer | é cercado por bairros residenciais e comércios locais é servido
de infraestrutura urbana. A area do empreendimento em questdo possui rede de
servicos publicos de dgua, energia elétrica, telefonia, internet, esgoto, rede de coleta

de agua pluvial, transporte publico e servico de coleta de lixo. A infraestrutura

apresenta-se consolidada sem sinais de saturagao.

Foto 02 — Lateral direita do empreendimento

Foto 03 — Lateral esquerda do empreendimento

Eng. Rodrigo Santana margo/2018
Rua Arnaldo Cintra, 454 — S3o Paulo / eng.rodsan@gmail.com

Cel. (11) 98549-8460 Tel. (11) 4883-1444 21



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

7.1 - Vias publicas / Geragao de trafego

O empreendimento estd localizado em via urbana local com pouca
movimentac¢dao de automdéveis, cercado por residéncias térreas e ao lado do clube de
campo veteranos, possui facil acesso a Avenida Unitika, umas das principais vias de
acesso ao bairro, porém possui mais trés vias que auxiliaram diretamente na entrada e

saida do empreendimento, Rua Triunfo, Sabedoria, Conquista e Integridade.

Image ¢

Fonte: Google Earth

Nas proximidades do empreendimento é possivel verificar importantes equipamentos

publicos e comunitarios:
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7.2 - Educagao

Nota-se duas escolas publicas e uma Faculdade nas proximidades do empreendimento.
- E.E Professora Leny Apparecida Pagotto Boer
- E.E Professor Constantino Augusto Pinke

- Faculdade de Americana — FAM
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Fonte: Google Earth
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7.3 —Saude

Nota-se uma Unidade Basica de Saude — UBS, e um Hospital Municipal.
- UBS — Sao Luiz Dr. Domingos Boldrini
- Hospital Municipal — Dr. Waldemar Tebaldi

: » : \
Sabedoria - Americana
o

Google Earth

Fonte: Google Earth
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7.4 - Transporte Publico

O atual sistema de transporte publico que atende o entorno imediato possui duas

linhas que atendem ao bairro.

- 204 — Jardim Boer X Terminal — Via Av. Paulista (marcacdo em amarelo)

- 224 — Jardim Boer X Terminal — Via Saudade (marcag¢dao em azul)

Fonte: Google Earth
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7.5 - Coleta de lixo

O bairro conta com a coleta publica de lixo trés vezes na semana, segunda, quarta e
sextas-feiras, no periodo diurno, porém o bairro conta com um Ecoponto para o
descarte de materiais.

- Ecoponto — Jardim Boer

[
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Google Earth

Fonte: Google Earth
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7.6 — Comércio

O bairro conta com comércio local

- Padaria

- Supermercado

- Depdsito de material de construgdo

- Comércio de alimentos congelados

Fonte: Google Earth

Todos os equipamentos descritos acima ndo sofreram impactos ocasionados
durante o periodo de obras (barulho, trafego de veiculos automotores, entre outros),
devido a distancia do empreendimento.

De maneira geral o empreendimento objeto desse estudo ndo ird impactar o

entorno em termos de grande volumetria.
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08 — IMPACTO NA VIZINHANGA DURANTE A FASE DE OBRA

Pode-se considerar que obras da construgdo civil geram impactos positivos e

negativos no seu entorno durante sua execugao e ap0s a conclus3o.

Diante disto, podemos citar alguns possiveis impactos positivos:

Oferta de habitacdo financiada, o que contribui para regulacdo do mercado
imobilidrio da regiao

Geracao de postos de trabalho diretos e indiretos (pelo incremento do setor da
construcdo civil e das atividades comerciais da regido), implicando na geracao
de emprego e renda que estd diretamente relacionada com o aumento do fluxo
de capital;

Fomento do comércio e servigos local;

Incremento na arrecadacdo de impostos diversos, através das atividades do
empreendedor, do patrimbénio edificado (IPTU) e dos estabelecimentos
constituidos na regido

Aumento da demanda por produtos e servigos ligados ao ramo da construgao

civil nos municipios, em func¢do das obras

Ressaltamos a possibilidade de alguns possiveis impactos negativos:

Emissdo de ruidos (escavagoes, possiveis demolicdes, entre outros);
Sistema vidrio (trafego de veiculos automotores);
Geracao de residuos sdlidos;

Poeira (devido a movimentacdo de terra);

Para mitigar os impactos oriundos da fase construtiva serdo adotadas as seguintes

medidas:

Os ruidos provocados pelo empreendimento serdo mantidos nos niveis
preconizado na NBR- 10151, sendo adotado, se necessario, medi¢cdes com
decibelimetro;

A movimentacdo de veiculos e equipamentos serd realizada pela Avenida
Unitika, Ruas Triunfo e Sabedoria. Os impactos no sistema viario decorrentes

de carga e descarga serdo mitigados evitando os horarios de pico;
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e O canteiro serd organizado de modo a evitar particulas em suspensdo, as
operagdes de transporte viabilizardo a reducdo do tempo de armazenamento,
os veiculos e equipamentos de transporte serdo dispostos em locais
estratégicos de forma a evitar a dispersdao (ex. proteger com barreiras fisicas
como lonas, chapas de madeira e telas, umedecer materiais, entre outros) nas
operagdes de descarregamento, diminuir as alturas de langamento ou usar
dutos vedados, promover a limpeza periddica das mdaquinas, equipamentos e
canteiro de obras;

e Os materiais ficardo armazenados na area interna da obra, dentro dos limites
do terreno, até a sua destinacao final;

e Os entulhos da obra serdo retirados, acondicionados e destinados conforme

legislagdo vigente.
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09 - IMPACTOS URBANOS AMBIENTAIS

A implantacdo do condominio residencial pode causar impactos que por sua
vez, tracam uma problematica por conta da urbanizagdo e do adensamento
populacional. Estes impactos podem causar problemas na qualidade de vida das

pessoas em um contexto urbano e socioeconémico.

9.1 - Impactos sobre o Adensamento Populacional

Segundo os dados do Censo do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
IBGE, dos anos de 2010 o municipio tinha cerca de 210.638 habitantes e apresenta a
estimativa populacional de 233.868 habitantes em 2017, podemos notar um
crescimento ascendente em curto prazo.

No Jardim Boer | o crescimento populacional em fungdo da implantagdo do
empreendimento representard um quantitativo de cerca de 1.244 habitantes
(estimativa média de 4 individuos por apartamento,). E pertinente salientar que esta
estimativa de crescimento populacional é relativo, considerando-se que parte desta
populacdo residente no empreendimento deve ser a propria populagdo interna, ou

seja, a populacdo que no geral ja reside no municipio.

9.2 - Impacto sobre os Equipamentos Publicos Comunitarios

Conforme foi levantado no diagndstico do entorno do empreendimento, foram
constatados equipamentos publicos comunitarios nas areas de salde e educacado, de
influéncia direta e indireta a area do empreendimento.

Ressaltamos que boa parte da populacdo que deverd ocupar o
empreendimento é a populagdo interna da prépria cidade. Esta populacdo acaba
fazendo uso dos sistemas publicos comunitarios, como por exemplo, o Hospital

Municipal, o qual realiza atendimento a todo o municipio. Quanto aos equipamentos
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de educagdo, em muitos casos serdo apenas realizadas transferéncias de unidade.

Desta forma, concluindo-se que este impacto é de intensidade e magnitude baixa.

9.3 - Estimativa do Trafego gerado pelo Empreendimento

Com a instalacdo de 311 apartamentos, considerando que cada unidade tera
uma vaga de estacionamento, a estimativa de aumento da frota representa a mesma
proporc¢do do numero de apartamentos inseridos nesta regido. Como o bairro onde se
localiza o empreendimento ndo possui grande fluxo de veiculos, o aumento de trafego
nao ird alterar significativamente a rotina da regido, podendo no maximo gerar um
pequeno aumento no fluxo de veiculos nos hordrios de pico. O trafego de pedestres é
considerado pequeno, apenas local, de qualquer maneira merece atengao e possiveis

adequacgdes apos o inicio da operagao do empreendimento.
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10 — IMPACTO SOBRE INFRAESTRUTURA URBANA

10.1 -Residuos Solidos Urbanos

A cidade de Americana ainda ndo efetuou um estudo gravimétrico de seus
residuos, mas obedecendo o percentual gravimétrico estimado para o Brasil pelo Plano
Nacional de Residuos Sélidos — PNRS e considerando a populacdo da cidade segundo o
IBGE, a gravimetria estimada é de 1 kg/hab/dia, o que representa aproximadamente
1.244kg/dia de residuos a serem gerados diariamente pelo empreendimento. Isto
representa um acrescimento significativo e havera demanda expressiva pelo servico

publico local

10.2 - Consumo de Agua e Geragdo de Efluente Sanitario

O consumo de agua sera direto do DAE — Americana e consequentemente a
geracao de efluentes sanitarios estd diretamente associada aos seguintes fatores:
habitos higiénicos, instalacGes e equipamentos hidrdulicos-sanitdrios, a temperatura
média e a disponibilidade de equipamentos domésticos que utilizam agua, tais como
lavadoras de roupas e loucas, condicGes econOmicas e o custo da dgua, entre outros. A
previsdo do consumo de dgua e geracdo de efluentes sanitdrios no empreendimento é
de 310m3 dia. Com base nesta informacdo, pode-se dizer que geracdo de efluentes

liquidos sanitarios serd destinado na rede de coleta publica municipal.

10.3 - Consumo de Energia

O consumo de energia elétrica no empreendimento, estd diretamente
associada aos seguintes fatores: quantidade de equipamentos elétricos, habitos
pessoais, condicdes econdmicas e o custo da energia, entre outros. A previsao do

consumo de energia elétrica é de 12,06KW por unidade.
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10.4 - Impermeabilizagao do Solo

A implantagdo do empreendimento devera impermeabilizar o minimo possivel
do total da gleba, contribuindo assim com a drenagem e permeabilidade natural
prevista no projeto arquitetdnico de 2.849,38m?>.

O condominio prevé um escoamento de agua pluvial de 117m3. Conclui-se,
desta forma, que o impacto a ser causado, referente a impermeabilizacdo do solo

podera ser minimo se a drenagem da gleba for conduzida adequadamente.

10.5 - Ventilagdo e Insolagao

As alturas dos empreendimentos, bem como os aspectos geograficos e de clima
da regido, deverdo ser considerados para que possiveis impactos causados em funcdo
da ventilagdo e da insolagdo do local, apds a implantagcdo do empreendimento, possam

ser atenuados.

10.6 - Transporte Publico e Mobilidade

A mobilidade é um aspecto importante a ser considerado e o transporte
publico torna-se necessario para atender a nova demanda de mobilidade com a
instalagao do empreendimento. O bairro possui duas linhas permitem o deslocamento
até o terminal de 6nibus metropolitano e possuem ponto final na Rua Prosperidade.
Essa malha viaria e os atuais pontos de parada poderdo ser readequados quando da
instalacdo do empreendimento, pois o impacto sobre o sistema de transporte publico

serd atenuado para atender a demanda futura.

Eng. Rodrigo Santana mar¢o/2018
Rua Arnaldo Cintra, 454 — S3o Paulo / eng.rodsan@gmail.com
Cel. (11) 98549-8460 Tel. (11) 4883-1444 33



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

10.7 - Valorizagao Imobiliaria

A média dos valores obtidos com a analise dos imdveis de aproximadamente
55m? tem seu valor médio em RS 185 mil. Vale salientar que a implantacdo de
condominios residenciais, pode gerar um aumento de demanda por comércios e
servicos, o que impulsiona a valorizagdo econdmica da regido. Estima-se que este

processo ocorra em médio prazo. Estes impactos causados sdo considerados positivos.

10.8 - Riscos Ambientais

Com base nas informacdes levantadas nos diagndsticos bem como na avaliacao
dos aspectos e impactos ambientais e impactos causados sobre o meio ambiente serdo
considerados a area de influéncia direta do empreendimento, porém de magnitude e

intensidade baixa.
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11 — CONSIDERAGOES E CONCLUSOES

Na estruturacdo deste Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, foram analisados
inicialmente os aspectos histdricos e geograficos municipais de modo a contextualizar
o empreendimento e a regido do entorno, bem como da caracterizacdo das areas de
influéncia direta e indireta, podemos dizer que a drea do empreendimento apresenta
equipamentos de infraestrutura urbana como: malha vidria; rede de abastecimento de
agua; rede de coleta de esgoto; distribuicdo de energia elétrica e coleta de residuos
solidos domiciliares. Do ponto de vista urbanistico, o empreendimento encontra-se
intimamente ligado a malha urbana do municipio, que dispde de equipamento
publicos, comunitarios e comércio local.

E possivel verificar que os impactos decorrentes da instalacdo do
empreendimento ja ocorrem atualmente na regido, desta forma a construgdo do
empreendimento ndo deverd potencializar. Durante o processo de avaliacdo dos
impactos, foram identificados aqueles que trardo de beneficios para a regido. Estes
estdo atrelados principalmente aos aspectos econdmicos, geracdo de renda e
emprego, melhoria no impacto visual da area e na seguranca do local. Em virtude dos
aspectos analisados e apresentados no presente Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV, pode-se concluir que a implantacdo do empreendimento serd positiva para a
regido, devendo o empreendedor se atentar para os impactos que serdo gerados na
instalagdo do empreendimento e buscar as medidas mitigatérias e compensatorias,
quando necessario, além das sugestdes elaboradas com o intuito de minorar ou eliminar os
impactos negativos levantados nos itens deste estudo. Assim através das analises feitas e das
questOes apresentadas, a conclusdo deste Estudo é que os efeitos positivos do
empreendimento sobre a vizinhanga sobrepéem-se de forma significativa aos efeitos negativos

indicando ser adequada e viavel a implantacdo deste empreendimento no municipio.
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12 - ENCERRAMENTO

Este Estudo de Impacto de Vizinhanca é composto por 37 folhas e 04 folhas da
Anotacao de Responsabilidade Técnica, totalizando 41 folhas, datadas e assinadas pelo

Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranca do Trabalho, Perito e Especialista em

AvaliagOes e Pericias de Engenharia — Rodrigo Santana.

Sao Paulo, 13 de margo de 2018.

Eng. Rodrigo Santana
Registro Nacional: 260528275-9
CREA/SP N2 5062639658-SP
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13 - ANEXO 01
ART — ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA
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